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OPIS TECHNICZNY

LMIANA DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
REMONTU | KOLORYSTYKI ELEWACJI ORAZ REMONTU DACHU

Obiekt:  BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Adres: ZIELONA GORA - UL. BOL. CHROBREGO NR 6 dziatka nr 157/2,210/5 obr. 18
Inwestor:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA 65-001 ZIELONA GORA UL. BOL. CHROBREGO 6

. Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.

Istniejgcy budynek mieszkalny. Gabaryty budynku :

e Dtugos¢ budynku - elewacja frontowa -L = 12,68m
e Wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu : - Hl= 13,56m
e Kubatura budynku - V= 2620,0m3

Il. Forma architektoniczna.

Budynek potozony jest w Zielonej Gérze na dziatce nr 157/6 przy Bol. Chrobrego nr 6.
Budynek w zabudowie zwartej, od frontu czterokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym,
od strony podwdrka — trzykondygnacyjny z mieszkaniem w piwnicy i poddaszem uzytkowym.
Dach w czesci srodkowej ptaski kryty papg, dachy skrajne — kryte dachéwka ceramiczng, Od
frontu w dachu stromym zamontowano 3 okna ,wole oka”, w dachu stromym elewacji tylnej —
wtdrna wspofczesna wystawka .

Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr 2611 i podlega ochronie konserwatorskie;.

lll.  Opis elementéw budynku:
Istniejgcy budynek o konstrukcji tradycyjnej — Sciany murowane z cegly ceramicznej
tynkowane, dach w czesci dwuspadowy, kryty dachéwka, w czesci dach ptaski, kryty papa.
Elewacja frontowa z bogatym detalem architektonicznym. Elewacja tylna z dekoracjg w
postaci prostych opasek, w poziomie piwnicy opaski zaznaczone rowkiem w tynku.
Ocena stanu technicznego oraz remont elewacji i dachu ujete zostaty w projekcie
podstawowym.

IV. Zakres opracowania :
Aneks do projektu remontu elewacji i dachu obejmuje wykonanie prac dodatkowych:

1. Ocieplenie scian wystawki dachowej ( w mieszkaniu na poddaszu ) od strony elewacji
tylnej - prace polegajgce na ociepleniu $cian wystawki dachowej od strony podwérka
nalezy wykona¢ réwnoczesnie z remontem i kolorystyka elewacji

Uwaga:
Ocieplenie stropodachu krytego papa w czesci nad wystawkg dachowg ujete zostato w
projekcie podstawowym — przyjeto styropape gr. 25,0cm.
Dopuszcza sie zmiane styropapy na lekkg wetne mineralng i utozenie ocieplenia na
paroizolacji z folii — pomiedzy stropem nad mieszkaniem a deskowaniem potaci dachu.
Podczas prac zwigzanych z remontem dachu nalezy wezwac projektanta w celu ustalenia
ostatecznego rozwigzania .
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V. Zakres praci _kolejnos¢ realizacji:
1. Prace zwigzane z remontem dachu, ktére zostaty ujete w projekcie podstawowym:
v’ usuniecie zniszczonego pokrycia, naprawa konstrukcji | impregnacja, przemurowanie
kominow
v’ Ocieplenie stropodachu nad wystawka od strony podwdrka
v" Montaz nowego pokrycia , wykonanie obrébek
2. Prace zwigzane z remontem elewacji tylnej, ktére zostaty ujete w projekcie podstawowym:
v' Prace rozbidérkowe i przygotowawcze, usuniecie zniszczonych tynkdéw, naprawa spekan ,
uzupetnienie tynkdw,
v' Przygotowanie tynkdw pod malowanie, zagruntowanie i malowanie elewacji i stolarki
v' Montaz rynien i rur spustowych, obrdbek blacharskich, parapetéw, prace
wykonczeniowe

VI. Rozwigzania przegrod budowlanych.
1. Sciany istniejace z cegty ceramicznej — elewacje tynkowane z bogatg dekoracja. Ze wzgledu
na zabytkowy charakter budynki i wystepujgcy detal elewacje nie mogg zostaé ocieplone.
2. Planowane do ocieplenia $ciany wystawki okiennej sg wspoétczesne, tynk gtadki
3. Wspodtczynnik U przegrdd istniejacych i projektowanych :
- Sciany z cegty ceramicznej petnej grub. 57cm
- §ciany z cegty ceramicznej petnej grub. 46cm
- $ciany wystawki gazobeton 24,0cm ocieplone styropianem
grafitowym gr. 12,0
- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien i drzwi starych U = 2,60 W/m’K
- wspotczynnik przenikania ciepta dla okien istn. nowych U= 1,30 W/m*K
- ocieplony stropodach nad wystawka dachowg od podwdérka - U= 0,17 W/m’K

U= 1,03 W/m’K,
U= 1,23 W/m’K,

U= 0,22 W/m’K

VII. Prace zwigzane z ociepleniem $cian wystawki dachowej:
1. Zakres prac:
a) ocieplenie $ciany zewnetrznej (od strony elewacji tylnej) od poziomu nad istn. gzymsem
b) ocieplenie $ciany szczytowej nad potacig dachowg erazw-obrebie—klatkischodewej
2. Przyjete rozwigzania materiatowe:
v do ocieplenia $cian przyjeto styropian Grafitowy EPS Fasada-0,032, frezowany, o wsp.
lambda 0,032, grubos¢ 12,0cm,
v" Na os$cieza — styropian grafitowy grub. 3,0cm
v' Wspodtczynnik U dla $ciany po wykonaniu ocieplenia :

LP | WARSTWA GRUBOSC A
cm [W/mK]
1 Tynk cem - wap. obustronnie 2x1,5 0,82
2 Mur z gazobetonu odm. 07 24,00 0,35
3 Ptyty - styropian grafitowy frezowany 12,00 0,032
4 Tynk mineralny z siatka zbrojaca 1,0 0,82
WSPOLCZYNNIK U = 0,22W/m2K

3. Wytyczne ogdlne:
- podtoze pod mocowane docieplenie powinno byé nosne, czyste, suche, rowne i ptaskie,
wolne od resztek zaprawy, luznych kawatkéw tynku, pyty, ttuszczu, nalotéw czy
wykwitéw, ktore mogtyby spowodowac rozwarstwienie ocieplonej Sciany.
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- przy pracach zwigzanych z dociepleniem nalezy dobra¢ komplet materiatéw wg przyjetego
systemu

- Zastosowany system powinien by¢ zakwalifikowany jako NRO.

- Podczas wykonywania prac nalezy zabezpieczyc istn. stolarke okienng i drzwiowa.

4. Roboty przygotowawcze i zwigzane z ociepleniem $cian:

1) Nalezy zdemontowac obrdbki blacharskie parapetéow, gzymséw, rynny i rury spustowe,

blaszane kanaty wentylacyjne i pozostate elementy

2) Naprawi¢ tynk zgodnie z zaleceniami projektu podstawowego - oczysci¢ z zabrudzenia i

starej farby, usungé tynk odparzony i spekany, w miejscach skutego tynku nalezy usung¢
zwietrzatg zaprawe ze spoin na gtebokos¢ okoto 15mm.

3) Sku¢ tynk z osciezy, w celu zamontowania styropianu

4) uzupetni¢ ubytki zaprawa mineralng, przygotowac i zagruntowac pod montaz ocieplenia

5) Na czas prac nalezy wykonac¢ tymczasowe odprowadzenie wdd deszczowych z dachu

6) Styropian mocowac¢ na oczyszczonym, naprawionym i zagruntowanym podfozu

7) Przed montazem ptyt ocieplenia nalezy sadzi¢ nowe wsporniki ( powiekszone o grubos¢

docieplenia ) do montazu rynien, rur spustowych, zdemontowanych kanatow
wentylacyjnych przy Scianie bocznej i innych elementéw, wsporniki zabezpieczy¢ farba
przeciwrdzewng

8) Przed montazem ptyt nalezy zdemontowac z gzymsu obrébki blacharskie, gzyms oczyscic i

wyréwnaé wg projektu podstawowego

9) Przed montazem ptyt naprawiong i oczyszczong $ciane zagruntowac

10) Uktadanie ptyt styropianowych na elewacji rozpoczyna¢ od linii nad gzymsem gtéwnym na

systemowej listwie startowej, mocowanej do $ciany za pomocg kotkdow systemowych

11) Ptyty nalezy uktadaé w taki sposdb, aby w narozach okiennych nie wystepowaty styki

12) W przypadku wystgpienia szczelin pomiedzy ptytami, wypetnic je klinami ze styropianu

13) Mocowanie styropianu na klej zgodnie z instrukcjg stosowania oraz na kotki ( przy
ptytach frezowanych - 4 szt/m2 na Scianie i 6szt/m2 w narozach $cian ). Plyty nalezy
mocowa¢ metodg ,pasmowo- punktowa” nakfadajac klej na co najmniej 40%
powierzchni ptyty . Przed przyklejaniem ptyt podtoze nalezy zagruntowad.

14) Kotkowanie mozina wykonywac¢ co najmniej po 24 godzinach od klejenia. Nalezy
stosowacd kotki rozporowe do styropianu z atestem. Dtugo$é kotkow powinna wynosic:
grubos¢ ptyty + grubosé¢ tynku istniejgcego i projektowanego + zakotwienie w murze
minimum 8cm (razem ok. 24,0cm - ostateczng dtugos¢ ustali¢ na budowie).

15) Narozniki Scian i otworéw nalezy wzmocni¢ aluminiowymi listwami katowymi z
fabrycznie wklejong siatka.

16) Na catosci zamontowac za pomocg masy klejacej siatke z widkna szklanego, narozniki
Sciany oraz otworéw okiennych nalezy wzmocni¢ dodatkowym, uko$nie umieszczonym
paskiem siatki (pod kagtem 45°). Siatke uktadac z zaktadami min. 10,0cm.

17) Na wykonanym ociepleniu i siatce zbrojacej nalezy wykonaé wyprawe gruntujagcg w
systemie przyjetego tynku, a nastepnie tynk silikonowy pod malowanie - tynki scali¢
masg szpachlowg z mikrowtdknami w systemie przyjetej farby, zagruntowaé pod
malowanie

18) oscieza i gzyms wienczacy — tynk gtadki
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19) Naprawa drewnianego okapu wystawki dachowej — po zamontowaniu ocieplenia , wg
projektu  podstawowego: Oczyszczenie drewnianych elementéw okapu z
dotychczasowych przemalowan, uzupetnienie ubytkéw, zagruntowanie i malowanie
farba do drewna

XIl. Prace uzupetniajgce:

1. Osadzi¢ nowe wsporniki do montazu zdemontowanych kanatéw wentylacyjnych, rynien i
rur spustowych z uwzglednieniem grubosci ocieplenia — wsporniki zabezpieczy¢ farbg
przeciwrdzewng
Montaz nowych obrébek blacharskich z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
Montaz parapetéw z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
Istniejgce okna nalezy zabezpieczyé w czasie prac przed zabrudzeniem
Wywodzka gruzu i odpadéw budowlanych
Prace porzadkowe

oukwnN

XIll. Kolorystyka elewacji:

1. Malowanie elewacji wystawki dachowej na wykonanym ociepleniu i siatce zbrojgcej — w
kolorach zgodnie z projektem podstawowym

2. Malowanie elewacji dwukrotnie farbami elewacyjnymi na zamontowanym ociepleniu i
wykonanym tynku mineralnym, uprzednim zagruntowaniu tynku podktadem gruntujgcym
zalecanym przez producenta zastosowanej farby elewacyjne;j

XIV. Wykaz kolorow wg wzornika Baumit i NCS - zgodnie z projektem podstawowym :

LP ELEMENT BAUMIT
1 Gzymsy, wystawka w dachu elewacji tylnej 0187
2 Okap wystawki okiennej elewacji tylnej NCS S 7020-Y10R
3 Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo - tytanowej patynowane;j
4 Obrdébki blacharskie gzymsow z blachy cynkowo - tytanowej patynowane;j
5 Kanaty i wywietrzaki wentylacyjne z blachy cynkowo - tytanowej patynowane;j

XV. Zagospodarowanie dziatki:
1. Planowany zakres prac nie wptynie na istniejgce elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostajg bez zmian.
3. Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego — |
5. Obszar oddziatywania obiektu:
Obiekt istniejgcy, ze wzgledu na planowany zakres prac, strefa oddziatywania obejmowad
bedzie wtasng dziatke - zgodnie z ustawg Prawo Budowlane
6. Dojazd do obiektu —istniejgcy z ulicy Bol. Chrobrego
7. Dane ogdlne:
e  Budynek wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr 2611 i podlega ochronie
konserwatorskie;j.
e Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego.
e Dziatka nie znajduje sie na terenie szkdd gdrniczych.
e Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw.
e Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegly, zaprawa,
zdemontowane elementy) wywiezione zostang za gminne wysypisko odpadow.
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XVI. Dane charakteryzujgce wptyw na srodowisko:

1) przytagcze wody oraz energetyczne —istniejace,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci miejskiej — istniejgce

3) rodzaj wytwarzanych odpadéw - bytowe. Odpady state — usuwane do S$mietnika
znajdujgcego sie na terenie, do zamykanego pojemnika. Przewidziana jest segregacja
odpadow ( na bytowe, papier, plastik, szkto ).

4) emisja gazu — nie wystepuje,

5) emisja hatasu oraz wibracji — nie wystepuje,

6) wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, glebe i wody powierzchniowe i podziemne: Nie
dotyczy.

XVII. Charakterystyka energetyczna budynku:
Planowany zakres prac budowlanych, polegajgcych na remoncie elewacji i pokrycia dachu - nie
wptynie na zmiane istniejgcych parametréow i charakterystyke energetyczng catego budynku.
Nie jest planowana wymiana instalacji i zmiana systemu ogrzewania.

XVII. Analiza efektywnego wykorzystania odnawialnych Zrédet energii:
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy. Nie jest planowana wymiana instalacji, zmiana systemu
ogrzewania i wprowadzenie innych zrédet energii.

Opracowat:
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY
ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: ZIELONA GORA ul. B.CHROBREGO 6 DZ. 157/2, 210/5 OBR. 18
INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZIELONA GORA ul. BOL. CHROBREGO NR 6
PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACIJE: MGR INZ. ARCH. DOROTA KRUPKA
DATA OPRACOWANIA:  ZIELONA GORA - 04. 2017R.

CZESC OPISOWA

DO INFORMAC]I DOTYCZACE] BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA
1.

Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego i kolejnos¢ realizacji :
Zakres zamierzenia budowlanego: Montaz ocieplenia scian wystawki dachowej

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych: Istnicjace obiekty: Budynek w zabudowie zwartej

Wskazanie istniejacych elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga wystapic¢ nast.
elementy stwarzajace zagrozenie: wykonywanie pracy na rusztowaniach o wysoko$ci powyzej 5,0 m,
utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykona¢ przed rozpoczeciem robot budowlanych, co najmniej w
zakresie:

- Ogrodzenie terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;

- Wykonanie daszka nad wejsciem do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych

Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot budowlanych :
Przewidywane zagrozenia moga wystapi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z robotami przy
elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
robét niebezpiecznych:

Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przejsc
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowaé catoksztalt zagadnien zwigzanych
z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postgpowania w przypadku wystgpienia
zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia, zasady
wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i
likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.

Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robdt budowlanych jest obowigzany opracowac
instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikow w zakresie wykonywanych
przez nich robot.

Przed rozpoczeciem robdt szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikéow z ,,Planem
BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

6. Wskazanie S$rodkéw techmicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom

wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w

ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajgca szybka
ewakuacje na wypadek zagrozen:

6.1. Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie  rusztowania
ochronnego, stuzacego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.

6.2. Strefe niebezpieczng, w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysoko$ci przedmiotow, ogradza si¢
balustradami (porecz ochronna na wys. 1,1m lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych i deska
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6.3.

kraweznikowa o wys. 0,15m, wolng przestrzen nalezy wypelni¢ w sposob zabezpieczajacy
pracownikow przed upadkiem z wysokosci )

Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktorej moga spadaé przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0m

6.4.Rusztowania usytuowane w miejscach przejs¢ dla pieszych, powinny posiada¢ daszki ochronne i

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

ostone z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowac si¢ na wys. min. 2,40m nad
terenem i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrodta zagrozenia, pokrycie szczelne i odporne
na przebicie.

Sktadowiska materiatow itp. wykonuje si¢ w sposob wykluczajacy mozliwo§¢ wywrdcenia, zsunigcia
lub spadni¢cia sktadowanych materialow, wyrobow czy urzadzen

Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokos$ci, nalezy stosowac
srodki ochrony zbiorowej, w szczegdlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie Srodkéw ochrony indywidualnej, w szczegdlnosci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest
dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania Srodkéw ochrony zbiorowej. Ponadto prace
szczegolnie niebezpieczne nalezy wykonywa¢ pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej przez
kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru robot budowlanych oraz ,,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik budowy
zobowigzany jest sporzadzic¢ ,,Plan Bioz”.

Opracowal:
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